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KLIENTSKE ZMENY

Developer umoznuje budoucim kupujicim (klientim) provedeni klientskych zmén, tj. realizaci
urcitych uprav oproti standardnimu provedeni bytovych jednotek.

Klientské zmény lze provadét pouze uvnitf bytové jednotky, pfipadné na ¢asti spolecnych prostor,
k nimz se vaze pravo budouciho kupujiciho na vyluéné uzivani (napf. zména rozsahu paluby na
terase).

Klientské zmény nesmi zasahovat do nosnych konstrukci, dispozic bytovych jednotek, svislych
rozvodU instalaci, protipozarnich opatfeni a vnéjsiho vzhledu budovy (s vyjimkou mozné instalace
markyz standardniho provedeni na terasach 3.NP). Pfipustnost klientské zmény podléha vzdy
posouzeni developera, urCité typy klientskych zmén se mohou stat nepfipustnymi s ohledem na
harmonogram postupu vystavby.

VSechny klientské zmény musi byt provadény v souladu se stavebnim povolenim, technickymi
normami a platnou legislativou. Provedeni zmény nesmi negativné ovlivnit jiné bytové jednotky &i
pfilehlé prostory vdomeé.

VesSkeré prace a dodavky vramci klientskych zmén jsou zajistovany generalnim zhotovitelem.
Vybér materialll pro nadstandardni feSeni je mozny pouze z nabidky uréenych dodavatel( — viz
zédkaznicka centra nize.

Vybeér z variant standardu, specifikace a realizace klientské zmény

Developer nabizi klientovi jednotky ve standardnim provedeni, které je popsano v sekci
»otandardy projektu“ na webovych strankach (a je také pfilohou smlouvy). V nékterych pfipadech
nabizi moZnost vybéru z vice dekord, resp. barevnych odstinli (obklady a dlazby, vniténi dvefe,
vinylové podlahy).

Na zakladé uzavieni rezervaéni smlouvy na bytovou jednotku a zaplaceni rezervaéniho poplatku
vznikne klientovi pravo upfesnit vybér dekor( a barev standardnich materialll, pfipadné predlozit
své pozadavky na provedeni zmén oproti standardnimu feSeni. Toto pravo je nutné uplatnit do 21
dnt od podpisu rezerva¢ni smlouvy. V této Lh(té musi dojit k podpisu formulare ,Vybér standardu
a pozadavky na KZ*, ktery s klientem sepiSe realitni makléf ve vzorovém byté pfimo na stavbé, kde
jsou nabizené materialy vystavené. Pokud v této Lh(té klient své pravo neuplatni, je developer
opravnén vybrat pro klienta jakoukoliv standardni variantu. Pfi vybéru ze standardu se jedna o
klientskou zmeénu KZ 0 -viz nize typy zmén. V takovém pfipadé se formular stane pfilohou smlouvy
o smlouvé budouci o uzavieni budouci kupni smlouvy a bytova jednotka je realizovdna
v upfesnéné specifikaci standardu.

V pfipadé, Ze klient projevi zajem o provedeni klientské zmény nad ramec standardniho vybéru, je
tfeba do vySe zminéného formulafe pozadavky alespon pfiblizné popsat, tak aby bylo mozné urcit



kategorii klientské zmény (KZ 1 nebo KZ 2 - viz nize typy zmén) a stanovit poplatek za jeji
zpracovani. Tento poplatek, slouzici zejména na pokryti naklad( developera spojenych
s projednanim klientské zmény, sepsanim specifikace a vypracovanim podkladd pro zhotovitele,
je nevratny. Po zaplaceni poplatku mUze byt zpracovani klientské zmény typu KZ 1 nebo KZ 2
zahajeno.

Ma-li klient zadjem o vybér materiald mimo standard (obklady, dlazby a jiné podlahové krytiny,
dvefe, zafizovaci pfedméty — sanita), fesi vybér na zdkaznickych centrech — seznam v¢. kontaktd
viz nize. Schizky na zakaznickych centrech je vzdy tfeba predem telefonicky dohodnout.

V obou pfipadech (KZ 1iKZ 2) jsou pozadavky klienta sepsany vdokumentu ,Specifikace klientské
zmény“. Dle povahy a slozitosti klientské zmény sepisuje s klientem Specifikaci bud' realitni
makléf nebo zastupce developera. Soucasti specifikace jsou i podklady zpracované zédkaznickymi
centry. Specifikace by méla byt sepsana do 42 dni od podpisu rezervacni smlouvy. Vysledny
dokument podepisuje klient a je podkladem pro ocenéni KZ, které zpracovava pro developera
generalni dodavatel stavby a developer ho predklada klientovi k odsouhlaseni zpravidla do 5
pracovnich dni od obdrZeni Specifikace.

Po odsouhlaseni ocenéni klientem mUze byt pfipravena a podepsana Smlouva o provedeni
klientskych zmén. Pfilohou této smlouvy je Specifikace KZ v€. jejiho ocenéni. K jejimu podpisu by
mélo dojit do 7 dnll od pFedlozeni ocenéni. Podminkou zahajeni realizace klientské zmény je
Uhrada 100 % ceny stanovené vocenéni KZ, kterd je ve smlouvach (SOSBK a kupni)
v harmonogramu plateb uvedena jako 3. zaloha na kupni cenu bytu.

Developer garantuje provedeni klientskych zmén, které budou uhrazeny do 5 dnd od podpisu
Smlouvy o provedeni klientskych zmeén a zaroven nejpozdéji do 30. 4. 2026. Za urcitych podminek
lze umoznit i zmény po tomto datu, podminkou je vS8ak zejména dostupnost klientem vybranych
materiall. Posouzeni pfipustnosti zmény vzdy pfislusi developerovi. Neni mozné ohrozit termin
kolaudace stavby.

Kategorie klientskych zmén

KZ 0 - nejjednodussi klientskd zména v ramci standardu, ktera spociva v upfesnéni, resp. vybéru
z nabizenych variant

Specifikaci zmény FeSi klient pouze s realitnim makléfem, kdy vybira z variant prezentovanych ve
vzorovém byté. Volba klienta je zaznamenana do formulare Vybér standardu a pozadavky na KZ,
ktery v tomto pfipadé pokryva obsah a nahrazuje dokument Specifikace KZ a stane se pfilohou
smlouvy o smlouvé budouci o uzavieni budouci kupni smlouvy.

Vybér se tyka:

- dekoru vnitinich dvefi,

- dekoru vinylovych podlah,

- odstinu obklad( a dlazby,

- volby, zda stropy ponechat v pohledovém betonu, nebo provést stérky,

- ve vybranych pfipadech, tam, kde je to technicky mozné, volba mezi vybavenim koupelny
sprchou nebo vanou.

PFi této zméné neni nutné zpracovavat ocenéni, protoZze nema zadny dopad do vykazu vymér ani
do ceny. Zména rovnéz nevyzaduje konzultaci s projektantem nebo zhotovitelem stavby.
Zpracovanitéto zmény je zdarma, stejné jako provedeni vybraného feSeni dle konkrétniho zadani.



KZ 1 - bézna klientskd zména, ktera vétSinou zahrnuje pouze vybér nadstandardnich materiald a
vyrobkd

Typickeé pfiklady:

nahrada zafizovacich pfedmétl (kus za kus), kterda ma pouze nevyznamny dopad do
vedeniinstalaci,

instalace podomitkovych baterii,

nahrada materialu obklad( a dlazeb za nadstandard (v€. jiného rozsahu, jiného formatu),
vybér jiného modelu nebo povrchu dvefi, jiného dvefniho kovani,

zmeéna povrchové Upravy podlah (ndhrada dlazby vinylem, vinylu kobercem atp.),
dodavka a montaz koupelnového zrcadla,

pfiprava vyvodl vody a kanalizace pro kuchyriskou linku — dle klientem dodaného
okdétovaného schématu,

instalace klimatiza¢nich jednotek standardniho typu, tj. dle navrhu developera (tam, kde
je hotova pfiprava),

instalace markyz (tam, kde je hotova pfiprava) — vzhled markyzy, konkrétni vyrobek a
barva, jsou dané.

Vybér nadstandardnich materiala fesi klient na jednotlivych zakaznickych centrech a v zavislosti
na komplexnosti zmény sepisuje Specifikaci zmény bud srealitnim makléfem, nebo se
zastupcem developera.

Poplatek za zpracovani klientské zmény KZ 1 ¢ini 2.000 K¢&.

KZ 2 - klientska zmeéna vétsSiho rozsahu

Tyto zmény vzdy vyzaduji urcity zasah do projektu a pfipadné konzultaci se zhotovitelem.

Typickeé pfiklady:

vétsi zasah do rozvod( instalaci vody a kanalizace pfi Upravach pozic zafizovacich
pfedmétd v ramci koupelen,

atypické provedeni sprchového koutu nebo vany,

pfiprava vSech vyvodU pro kuchyriskou linku v¢. elektroinstalaci dle pfesného rozkresleni,
pfipustné zmeény v elektroinstalacich,

vesSkeré zmény vné bytové jednotky (napf. Uprava rozsahu terasy — paluby, v1. a 3. NP
zmeéna jejiho materialu),

zmeéna obklad( a dlaZzeb s pozadavkem na dodrzeni konkrétniho sparofezu,

instalace klimatizacnich jednotek klientem specifikovaného typu (tam, kde je hotova
pfiprava),

zmeéna otevirani dvefi, nahrada oteviravych dvefi za dvefe posuvné po sténé (do pouzdra
nelze).

Vybér nadstandardnich material( fesi klient na jednotlivych zakaznickych centrech, Specifikaci
zmeény sepisuje se zastupcem developera.

Poplatek za zpracovani klientské zmény KZ 2 ¢ini 15.000 K¢&.



Zakaznicka centra

Schuizky na zakaznickych centrech je vzdy tfeba pfedem dohodnout se zpracovateli klientskych
zmeén. Kontaktni udaje pro jednotlivé showroomy jsou uvedeny nize:

1. zafizovaci pfedméty koupelen a WC + obklady a dlazby: PTAGEK

Koupelnové studio Praha - Jino¢any
Na adrese: Okruzni 275, 252 25, Jino¢any

Zmeény zpracovava: Eva Simova, tel. 602 749 863, email: eva.simova@ptacek.cz

2. vnitfni dvefe a kovani: VETOS

Centrala VETOS Group s.r.0. — BeneSov
Na adrese: Pomnénice 25, 256 01 Benesov

Zmeény zpracovava: Roman Masek, tel. 602 240 358, email: objednavky@vetos.cz




